Fotomontage — Idéskiss pabyggnad.
Den slutliga pabyggnaden kan komma att se
annorlunda ut.

Arsredovisning

2016

HSB Bostadsrattsforening
Alstromer i Alingsas

Medlemmarna i HSB Brf
Alstromer skall k&dnna att de
bor i en trivsam, trygg och
ekonomiskt valskott férening
dar nédvandigt underhall samt
andra forbattringsatgarder ar i
fokus och dar styrelsen ar
lyhérd fér medlemmarnas
asikter och férslag, dock att
majoritetens vilja och
stdmmobeslut galler.

Vér bostadsrattsférening skall,
fér de boende och framtida
képare,

vara ett attraktivt alternativ
vid val av boende,

vara en férening i framkant
vad géller energisparande
och sékerhet,

vara ett boende anpassat till
medlemmarnas 6nskemal
och behov,

verka for en stimulerande
utemiljé.
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y
KALLELSE

till ordinarie foreningsstamma

Onsdagen den 10 maj 2017 kl 18:00 A

Plats: Hillsalen .

Forslag till dagordning

1. Stammans 6ppnande
2. Val av stdmmoordférande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. Godkannande av réstlangd
5. Faststéllande av dagordning
6. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera
protokollet samt vara réstraknare
7. Fraga om kallelse till motet skett pa ett behérigt satt
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat och balansrékning
11. Beslut i anledning av féreningens vinst/forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
12. Beslut i fraiga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden/Valberedningens férslag
a. Styrelsen
b. Revisor
c. Andra ekonomiska erséattningar
14. Val av styrelseledamdter/ Valberedningens férslag
(Styrelsen bestar av fem ordinarie ledaméter + HSB-ledamot)
a. Valberedningens férslag till antalet styrelseledaméter
b. tva ordinarie styrelseledaméter fér tva ar, 2017-2019
15. Val av revisor och revisorssuppleant fér 2017-2018
16. Val av valberedning och sammankallande, tre ledaméter.
17. Val av fullmaktige med suppleanter och évriga representanter i
HSB
18. Inkomna motioner

19. Avslutning

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrdmer i Alingsas
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Valberedningens forslag till
fértroendeposter och arvoden vid
Brf Alstromers ordinarie foreningsstamma
10 maj 2017

Styrelsen och revisorer har under den senaste mandatperioden
maj 2016 — maj 2017 sett ut enligt nedan:

Styrelse (6 ord ledaméter) Funktion Mandatperiod
Agne Bodin Ordférande 2015-2017
Hans Drevik Vice ordférande 2016-2018
Arne Hjelte Sekreterare 2016-2018
Hannu Karki Ledamot 2015-2017
Maria Malmstrom Ledamot 2016-2018
Lisbeth Backman Ledamot; HSB-representant

Revisorer

Lisa Cagner Revisor 2016-2017
Birgit Thorman Revisorssuppleant 2016-2017

Valberedningen féreslar

e Att styrelsen bestar av sex ordinarie ledaméter inkl HSB-ledamoten
e Att stimman véljer enligt nedanstaende férslag:

Nyval/Omval Namn Mandatperiod
Omval Agne Bodin 2017-2019
Omval Hannu Karki 2017-2019
Revisorer

Omval revisor Lisa Cagner 2017-2018
Omval revisorssuppleant Birgit Thorman 2017-2018

Valberedningens forslag till arvoden och andra erséttningar:

Styrelsearvoden Styrelsen disponerar 3,3 prisbasbelopp | 1 PBB: 44 800 kr (2017)
(PBB) att fordela utifran ansvarsomrade | + 300 kr jamfort med
2016
Sammantradesarvode 1% av 1PBB 448 kr per protokollfort
sammantrade.
Reseersattning 18,50 kr/mil (Skattefri ersattning) Statlig skattefri
ersattningsnorm
Telefonersattning Totalt 10 000 kr att fordela Skattepliktigt
Arvoden revisorer 12,50% av 1 PBB till revisor och 2,50%
av 1 PBB till revisorssuppleant.

Valberedningen féreslar oférandrade arvoden och erséttningar fér verksamhetsaret
2017-2018.

Tillagg:
Som en féljd av den planerade till- och ombyggnaden av vara huskroppar, hissar och fjdrde

vaning, féreslar vi att styrelsen erhaller ett métesarvode fér varje extra protokollfért méte som
hélls under den aktuella byggtiden. Detta géller fran och med 2017.

Valberedningen for Brf Alstromer
Henry Thor och Bo Eriksson

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrdmer i Alingsas
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Alstromer

Organisationsnummer:
764000-0811

avger harmed arsredovisning fér féreningens
verksamhet under ridkenskapsaret

2016-01-01—2016-12-31

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrdmer i Alingsas
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Verksamhetsberittelse for HSBs bostadsrattsforening
Alstrémer, Alingsas for verksamhetsaret 2016

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen HSB Brf Alstromer i Alingsas &r ett privatbostadsféretag som har till
syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar samt ett antal verksamhetslokaler till
affarsidkare.

Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Alingsas.

Foreningens fastigheter

Foéreningens fastighet har beteckningen Hill1.

| fastigheten finns sammanlagt 120 lagenheter, 29 st lokaler, varav 7 st ar
verksamhetslokaler med affarsverksamheter och 160 st parkeringsplatser.

Foéreningens 120 st Iagenheter férdelar sig enligt foljande:

® 1 rum och kok 12 st
® 2 rum och kok 39 st
® 3 rum och kbk 35 st
® 4 rum och kok 34 st

Yta fordelat efter verksamhet:

Lagenheter 9 764 m?
Verksamhetslokaler 1013 m?
Féreningslokaler 237 m?
Totalt 11 237 m?

Utdver detta tillkommer yta fér hobbylokaler och férrad.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Plangatan 1-6 och Plangatan 8.
Verksamhetslokalerna har adress Sédra Strémgatan (5 lokaler) respektive Véastra Ringgatan
(2 lokaler).

Parkeringsplatser och Hillgaraget

Fdreningen har totalt 160 parkeringsplatser som hyrs ut till saval medlemmar, externa
personer som foretag.

Parkeringsplatserna fordelar sig enligt féljande sammanstélining:

Garageplatser/nedre plan 68 st

P-platser/6vre plan 73 st varav carportplatser  20st
Gast/betalplatser 6 st

Platser utmed V Ringgatan 6 st

Platser utmed V Ringgatan 3 st Hillsalen

Platser utmed S Ringgatan 4 st Begrénsad tid

Platser utmed S Strémgatan 6 st Idéhuset

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrdmer i Alingsas
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Védsentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret 2016
Viktigt stammobeslut

Féreningsstdmman 2016-05-17 fattade ett viktigt beslut om pabyggnad av en fjarde vaning
och installation av hissar i samtliga trappuppgéngar. Vid féreningsstdmman narvarade 95 av
féreningens 120 medlemmar (79%) och drygt 83% stallde sig bakom styrelsens férslag.

For att genomféra ett projekt av den hér storleken kravs aven inhamtande av samtycke enligt
bostadsrattslagens 9 kap 16§ p2.

Samtycke kravdes i tva steg:

1. for installation av hissar krdvs av samtliga medlemmar da detta paverkar det framtida
rérelseutrymmet i trapphuset. 93,3 samtyckte till férslaget och 6,7% samtyckte ej.

2. For pabyggnad av en fjarde vaning som framst berérde vara medlemmar boende pa
tredje vaningen. 38 medlemmar (93%) samtyckte till férslaget och 3 medlemmar (7%)
samtyckte ej.

Da styrelsen inte lyckats fa samtycke fran 100% av medlemmarna héanskéts fragan till
Hyres- och arrendenamnden i Goéteborg att avgéra fragan.

Vid tiden for férhandling med Hyresnamnden pa Alingsas Tingsratt 2016-12-02 kvarstod 5 st
medlemmar som ej givit sitt samtycke till pAbyggnad av en fjarde vaning och installation av
hissar.

(Hyresnamnden fattar i bérjan av 2017 ett enhalligt beslut om att godkénna férenings-
stdmmans beslut.)

Styrelsen inledde under 2016 utdkade kontakter med Serneke, det byggféretag som har fatt
uppgiften att genomféra entreprenaden (installation av hissar samt pabyggnad av en fjarde
vaning).

Ledorden for styrelsens arbete har varit tillganglighet, bekvamlighet och ekonomi.
Avgifter

Under rakenskapsaret gjordes inga férandringar av avgifterna, vilket innebér att avgifterna i
genomsnitt uppgar till 496 kr/m2. Lagenheternas kvadratmeterpriser varierar fran 449 kr till
531 kr.

Radonproblematiken

Styrelsen ansvarar fér att radonmatningar genomférs i lagenheterna. Aven under 2016
genomfdrdes 20 matningar, vilka visade pa saval godkéanda varden som icke godkénda.
Varje berérd bostadsrattshavare har underrattats om resultatet.

Hyresgéaster kommer och gar

Pa hyresgastfronten har det under manga ar varit mycket stabilt och bekymmersfritt.
Pa senare ar har tva av vara trogna hyresgaster lagt ner sin verksamhet: Hills férskola och
Allresor AB.

Verksamheten vid Hills férskola upphdrde i och med juli manads utgang 2016.
Lokalerna skall byggas om och aterstallas till bostadsratter.

Ett anbudsférfarande pabdrjades och vid extra styrelsemdte i slutet av december utsag
styrelsen Ahlnings Byggtjanst AB till kbpare av lokalerna. Ahinings Byggtjanst AB skall
iordningstalla lokalerna till tva st bostadsratter.

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrdmer i Alingsas
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Under héstsen 2016 tecknades gladjande ett hyreskontrakt med Naturmateria/Magnus
Svensson som &vertagit Allresors fére detta lokal. Magnus Svensson har inrett lokalen
mycket smakfullt och spannande. Det &r styrelsens férhoppning att det blir en langvarig
relation.

Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Investeringar och underhall
Gastlagenheten - investering

Gastlagenheten, placerad i kéllaren i hus 3AB, fardigstalldes under 2016 och bestar av tva
sovrum, kok, hall och pentry i ett, samt toalett/duschrum. Bokning av gastlagenheten sker via
foreningens hemsida. Gastlagenheten fardigstélldes under 2016 och rdknas som en
investering. Totalt har gastlagenheten kostat 206 655 kr, trots mycket egenarbete.

Tvattstuga 2ABC - underhall

En ny torktumlare installerades till ett pris av cirka 30 000 kr.

Anpassning av hyreslokaler - underhall

En del anpassningsatgéarder (innertak m.m.) vidtogs samt renovering av toaletterna i
lokalerna 9017 och 9018 genomfdrdes till ett sammanlagd kostnad av cirka 70 000 kr.

Medlemsaktiviteter
Féljande medlemsaktivitet har utéver arsstdmman genomférts under aret:

<» Enligt traditionen hade féreningen sin luciafest med besok av Alingsas lucia och med
lussefika och information fran styrelsen.

Forsakring
Foéreningens fastighet ar fullvardesférsékrad i Moderna.

Forvéntad framtida utveckling

Foreningen skall i méjligaste man uppratthalla en standard pa vara 60-talsfastigheter som
motsvarar moderna energi- och sékerhetskrav.

Styrelsen har en upprattad underhallsplan som revideras infér varje verksamhetsar. En del
underhall har flyttats fram i tiden i avvaktan pa beslut om tillbyggnad av en fjarde vaning och
installation av hissar.

| och med att stdmman, pa styrelsens férslag, fattat beslut att bygga pa en fjarde vaning och
installera hissar kommer underhallsplanen att revideras bland annat nar det galler underhall
av taken, trappuppgéangar, fasadrengdring etc.

Styrelsen féljer kontinuerligt utvecklingen pa lanemarknaden och férséker hitta sa
ekonomiskt férdelaktiga I6sningar som mojligt. Fér narvarande ar styrelsens strategi att ha till
storsta delen rérliga 1an. Réntorna pa vara lan féljer Stibor FIX 3 man vilket innebér
ranteférandring varje kvartal. Vi har under 2016 haft lan med annu lagre ranta én 2015

(dec 2016: 0,212%). Den laga rantan har sjélvklart paverkat budgtetutfallet och méjligheterna
till extra amorteringar.

Tidigare checkkredit for att méta utgiftstoppar har styrelsen valt att slopa, vilket i sig ar en
liten besparing.

Verksamhetsberéattelse 2016
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Fdreningen har sina lan hos Nordea.

Efterfragan pa lagenheter i vart omrade &r stor vilket beror pa att féreningen pa grund av
dess centrala lage och god ekonomi ar populér, vilket innebér att I1agenheterna ar lattsalda
och att marknadspriset pa lagenheterna 6kat. Férsaljningsutvecklingen framgar av bilaga.

Styrelsen ser positivt pa utvecklingen i omradet framfor allt efter beslutet om pabyggnad av
en fjarde vaning och installation av hissar.

Féreningen har hittills inte haft nagra stérre problem med rekrytering av funktionarer i
féreningen.

Vi har blabetong som byggnadsmaterial i vara hus och darmed risk fér radon. Styrelsen
foljer utvecklingen genom radonmaétningar och vidtar atgarder for att halla nere radonvérdena
pa en godkand niva (200 bg/m3).

Vi har aven konstaterat att vi har asbest i kakelsattningarna pa vaggarna i kék och badrum,
dock inte pa klinkersgolven. Asbesten férekommer i kakelfix och fog vilket kraver
asbestsanering i samband med renovering.

Féreningsfragor

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 17 maj 2016. | stdmman deltog 100 personer, varav 79
narvarande réstberattigade medlemmar och 16 medlemmar representerades genom ombud.

Agarférhéallanden

Féreningen hade vid arets slut 754 medlemmar, en 6kning med en medlem.
Under aret har totalt 15 lagenheter Gverlatits genom kop till ett sammanlagt varde av
30 075 000 kr. Overlatelsesiffrorna fér aren 2010-2016 framgar av bilaga.

Information och kommunikation

Foéreningen har en hemsida — www.brfalstromer.se - dar medlemmarna kan ta del av det
mesta som ror féreningen: rutiner, ekonomi, aktuella handelser, styrelsesammanséttning,
information om sophus, tvattstugor, féreningslokal, gastlagenhet etc.

Antalet informationsblad har pa grund av hemsidan minskat. Dock informeras ibland de
medlemmar som ej har tillgang till internet via informationsblad, men vi kan konstatera att
samma breda skriftliga information till medlemmarna erbjuds inte.

Foéreningen har aven en mailadress och ett journummer som medlemmarna latt kan komma i
kontakt med styrelsen/vicevérd.

Verksamhetsberéattelse 2016
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Styrelsen bestaende av enbart ordinarie ledamoter

Funktion Namn Mandatperiod
Ordférande Agne Bodin 2015-2017
Vice ordférande Hans Drevik 2016-2018
Sekreterare Arne Hijelte 2016-2018
Ledamot Hannu Karki 2015-2017
Ledamot Maria Malmstrém 2016-2018

Av HSB Géteborg utsedd ledamot  Lisbeth Backman

Féljande ledaméter ar i tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma 2017:
Agne Bodin Ordinarie ledamot
Hannu Karki Ordinarie ledamot

Protokollforda sammantraden

Styrelsen har under aret hallit elva (11) protokollférda sammantraden, varav ett
konstituerande méte i samband med arsstamman.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Agne Bodin Hans Drevik
Arne Hjelte Hannu Karki
Vicevérd

Vicevardskapet har i stort delats mellan Agne Bodin, ordférande, och Arne Hjelte,
sekreterare.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer: Lisa Cagner, ordinarie revisor med Birgit Thorman
som revisorssuppleant. Borevision utsedda av HSBs riksférbund.

Representanter i HSBs fullmaktige

Féreningens representant, i HSBs fullméktigeférsamling har varit Agne Bodin, ordférande,
vald av féreningsstamman.

Valberedning

Féreningsstdmman valde Bo Eriksson (2B), Henry Thor (6A) och Aurora Karlsson (8A) till
valberedningen fram till féreningsstdmman 2017.

Verksamhetsberéattelse 2016
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Flerarséversikt ekonomi
Resultat och stallning 2016 2015 2014 | 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 7230 7185 | 7211 | 7311 6 465 6119 = 5805

Resultat efter finansiella | 1 982 1022 1399 | - 1468 | -1449 1 308 -4 292
poster

Balansomslutning i tkr 24456 24854 25320 26266 30489 27955 21 364

Arsavgiftsnivé for 496 496 496 496 482 482 468
bostader, kr per m?

Fond fér yttre underhall | 2 706 1071 0 1688 | 3025 1810 6 167

Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital férandrats enligt féljande (se aven not 18):

Eget kapital 6 433 184
Arets forandring 1982 002
Eget kapital UB 8415 186

Avgifter och hyror

Avgiften vid rakenskapsarets slut for 2016 ar densamma som for tiden 2013 till 2015, vilket
innebar att avgiften per m? i ggenomsnitt &r pa samma niva — 496 kr/ m2.

Hyrorna for p-platserna har varit oférandrade. Hyrorna ar differentierade beroende pé intern
eller extern hyresgast.

Hyrorna for vara lokalhyresgéaster ar indexreglerade och féljer nettoprisindex. Nytt kontrakt
skrevs med Naturmateria som Qvertagit "Allresors lokal”.

Resultatet av féreningens verksamhet under verksamhetsaret framgar av resultatrakningen
med tillhérande anmarkningar.

Féreningens finansiella stallning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
balansrakningen med tillhérande anmérkningar.

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrdmer i Alingsas



Org nr 764000 - 0811

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till disposition av arets resultat féljer antagen underhallsplan.

Fdrslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret
utfért underhall.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 550 501
Arets resultat 1982 003

4 532 503
Styrelsen foreslar att till balanserat resultat féra 4 532 503

Verksamhetsberéattelse 2016
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7 093 391 6 982 052
Ovriga rérelseintakter Not 2 136 575 203 726
Summa rorelseintakter 7 229 966 7 185 778
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 203 552 -3 192 893
Underhdllskostnader Not 4 -165 309 -998 934
Ovriga externa kostnader Not 5 -324 963 -292 819
Personalkostnader Not 6 -212 190 -243 434
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 280 239 -1 259 573
Summa rorelsekostnader -5 186 254 -5 987 653
Rorelseresultat 2043 712 1198125
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 665 477
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -62 375 -176 760
Summa finansiella poster -61 710 -176 283
Arets resultat Not 10 1982 003 1021 842
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 21 337 272 22 398 694
Inventarier Not 12 34 130 46 292
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 81 312
21 371 402 22 526 298
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 21 371 902 22526 798
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 2 027 3368
Ovriga fordringar Not 16 2 710 455 1968 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 371 398 352 770
3083 880 2 324 379
Kassa och bank 682 3067
Summa omsattningstillgdngar 3 084 562 2 327 446
Summa tillgéngar 24 456 464 24 854 244
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1176 700 1176 700

Underhallsfond 2 705 983 1071 226
3 882 683 2 247 926

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 550 501 3163 416

Rrets resultat 1 982 003 1021 842
4 532 503 4 185 258

Summa eget kapital 8 415 186 6 433 184

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 14 300 000 15 565 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 400 000 600 000

Leverantdrsskulder 487 834 1194 390

Skatteskulder 20 578 12 312

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 79 408 301 329

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 753 458 748 029
1741 278 2 856 060

Summa skulder 16 041 278 18 421 060

Summa Eget kapital och skulder 24 456 464 24 854 244
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Hsb Brf Alstromer i Alingsds
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 75 ar.

Ombyggnader

Avskrivning pa fasad- och balkongrenoveringar samt relining sker enligt linjdra avskrivningsplaner som stracker sig
Over 30 ar och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning pa Hillsalen sker enligt en linjér avskrivningsplan som stracker sig éver 20 &r.

Avskrivning pd investeringar i Hillgaraget sker enligt en linjér avskrivningsplan som stracker sig dver 40 &r.
Avskrivning pd investeringar avseende varme, ventilation och sanitet sker enligt en linjar avskrivningsplan pé 40 ar.
Avskrivning pd elmétare for individuell matning sker enligt en linjar avskrivningsplan pé 20 ar.

Avskrivning pd vattenmatare for individuell matning sker enligt en linjar avskrivningsplan pé 10 ar.

Avskrivning pa passersystem/bredband/lan sker enligt en linjar avskrivningsplan pé 10 ar.

Avskrivning pad géastlagenheten sker enligt en linjér avskrivningsplan pé 10 ar.

Diverse anlaggningar
Avskrivning pa divese anldggningar sker enligt en linjér plan med en bedémd nyttjandeperiod pa 75 &r.

Varmeanldaggning
Avskrivning pa varmeanléggning sker enligt en linjar avskrivningsplan p& 50 ar som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning pd inventarier sker planenligt med 10 % samt 33 % per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintékter bedéms att vara hanférliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 844 820 5081 121
Hyror 1 402 440 1200 035
Elintakter 378 239 306 859
Vattenintakter 308 418 240 959
Ovriga intékter 159 474 153 078
7 093 391 6 982 052
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 136 575 203 726
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 228 236 205 414
Reparationer 84 507 146 776
El 496 473 474 682
Uppvarmning 1 303 406 1284 431
Vatten 197 303 202 261
Sophamtning 182 649 166 161
Ovriga avgifter 180 379 178 402
Forvaltningsarvoden 336 563 326 962
Ovriga driftskostnader 194 035 207 804
3 203 552 3192 893
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 175 269
WS 17 590 31240
Byggnad utvandigt 120 441 743 921
Markytor 0 18 834
Styr och 6vervakning 0 29 670
Utrustning 27 278 0
165 309 998 934
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 237 410 226 210
Medlemsavgifter 42 600 42 600
Ovriga externa kostnader 44 953 24 009
324 963 292 819
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 146 000 146 800
Sammantradesersattningar 16 844 34 238
Revisorsarvode 6 646 6 673
Loner och andra ersattningar 9999 10 178
Sociala kostnader 32 329 31 862
Kurser och konferenser 372 13 683
212 190 243434
Not 7 Avskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1268 077 1247 411
Inventarier 12 162 12 162
1 280 239 1 259 573
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Goéteborg ek. for. 0 186
Ranteintakter skattekonto 189 0
Ovriga ranteintakter 476 291
665 477
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 62 015 176 279
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 81
Ovriga finansiella kostnader 360 400
62 375 176 760
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1982003 1021842
Forslag till avsattning underhdlisfond -1 420 000 -1 379 000
Forslag till disposition underhallsfond 165 309 998 934
Resultat efter underhdllspdverkan 727 312 641 776
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 34 728 569 34 728 569
Arets investeringar: Gastldgenheten 206 655 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 935 224 34 728 569
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 112 075 -13 864 664
Arets avskrivningar -1 268 077 -1 247 411
Utgdende avskrivningar -16 380 152 -15112 075
Bokfort varde byggnader 18 555 072 19 616 494
Bokfort varde mark 2782 200 2782 200
Bokfort varde byggnader och mark 21 337 272 22 398 694
Taxeringsvarde for Hill 1
Byggnad - bostader 62 000 000 55 000 000
Byggnad - lokaler 6 200 000 6 000 000
68 200 000 61 000 000
Mark - bostdder 29 000 000 21 800 000
Mark - lokaler 2 325000 1 705 000
31 325 000 23 505 000
Taxeringsvérde totalt 99 525 000 84 505 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 338 094 323 594
Arets investeringar 0 14 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 338 094 338 094
Ingdende avskrivningar -291 802 -279 640
Arets avskrivningar -12 162 -12 162
Utgdende avskrivningar -303 964 -291 802
Bokfort varde 34 130 46 292
Not 13 Pagdende nyanldaggningar och férskott
P3gdende nyanlaggningar 0 81312
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2027 3 368
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 2 685 015 1942 356
Skattekonto 22 440 22 885
Handkassa 3000 3000
2710 455 1968 241
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 195 968 188 689
Upplupna intékter 175 430 164 081
371 398 352770
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1176 700 1071 226 3163 416 1021 842
Res disp enl. stammobeslut 380 066 641 776 -1 021 842
Avsittning till underhélisfond 2016 1 420 000 -1 420 000
Disposition ur underhélslfond 2016 -165 309 165 309
Arets resultat 1 982 003
Belopp vid arets slut 1176 700 2 705 983 2 550 501 1982 003
Not 19 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788707491 0,32% 2017-03-31 6 850 000 200 000
Nordea 39788707505 0,32% 2017-03-31 7 850 000 200 000
14 700 000 400 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 300 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 700 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 24 350 000 24 350 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 400 000 600 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 58 710
Arbetsgivaravgifter 0 31 862
Mervardesskatt 40 257 38 440
Inre fond 0 69 912
Ovriga kortfristiga skulder 39 151 102 405
79 408 301 329
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 192 545
Ovriga upplupna kostnader 208 458 228 440
Forutbetalda hyror och avgifter 544 808 519 044
753 458 748 029
Alingsés / 2017
Agne Bodin Arne Hjelte Hannu Karki
Hans Drevik Lisbeth Backman Maria Malmstrém

V&r revisionsberattelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Lisa Cagner
Av foreningen vald revisor

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Alstromer, org.nr.764000 - 0811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Brf Alstrdmer for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alstrdmer for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Alingsas den I 2017

Lisa Cagner

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Storre investeringar under tiden 2002-2016

Org nr 764000 - 0811

Bilaga

2002 Installation av automatiska dérréppnare ca 250 000 kr
2002 Byggnation av sophus ca 130 000 kr
2002-2003 | Fasadrenovering inkl isolering och fénsterkomplettering | ca 18 miljoner
2007 Renovering av avloppsstammar - Relining - inkl byte till | ca 4 miljoner
lagspolande toaletter
2007-2010 | Renovering av tvattstugor ca 500 000 kr
2008-2009 | Totalrenovering av Hillgaraget ca 7 miljoner
2009 Renovering av Hillsalen ca 700 000 kr
2010 VVS-projektet/kulvertar, termostater, ventiler, pannrum | ca 4 miljoner kr
2011-2013 | IMD-projektet/elrenovering, bredband, passersystem ca 9 milj kr
Avgiftsforandring Lanebild
Ar Avgifts- | Snittavgift/m? Ar | Tax- | Lan | Lane | Lane- | Pris-
férandring varde - andel bas-
2003 | +0% 442 kr il andel | 1, | PelorP
o r/m
2004 | +0% 442 kr 2003 | 39,1 | 15,7 | 40,1 38 600
2005 | +0% 442 kr 2004 | 47,9 | 13 | 27,2 39 300
2006 | +0% 442 kr 2005 | 47,9 | 11,2 | 23,4 39 400
2007 | +0% 442 kr 2006 | 47,9 | 9,1 | 19,1 39 700
2008 | +0% 442 kr 2007 | 66,8 | 7,5 | 11,2 40 300
2009 | +6% 468 kr 2008 | 66,8 | 10,3 | 15,5 41 000
2010 | +0% 468 kr 2009 | 66,8 | 87 | 13 42 800
2011 +3% 482 kr 2010 | 74,8 | 14,1 | 18,9 42 400
2012 | +0% 482 kr 2011 | 748 | 18 | 24 | 1715 | 42800
2013 | +3% 496 kr 2012 | 74,8 | 23,3 | 31,1 | 2340 | 44000
2014 | +0% 496 kr 2013 | 84,5 | 20,8 | 24,6 | 2134 | 44 500
2015 | +0% 496 kr 2014 | 845 | 185 | 22 | 1902 | 44 400
20iom “SILY 2015 | 84,5 | 16,2 | 19 | 1656 | 44500
e asang 050 00s | (2016 | 385 | 187 | 148 | 1506 | 44300

Under motsvarande tidsperiod har basbeloppet dkat fran 38 600 till 44 300 kr (14,7%).
Var snittavgift per m? har under denna tid féréndrats med 12,2% fran 442 kr till 496 kr.

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrémer i Alingsas
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Forsaljningsutvecklingen for tiden 2010-2016:

Antal och belopp utgar fran kontrakts-/6verlatelsedatum

Ar  Antal  Totalsumma

2010 10 12510000
2011 5 6 730 000
2012 8 11 475 000

2013 13 18 030 000
2014 17 20 639 500
2015 11 19 860 000
2016 15 30 075 000

Forbrukning i siffror for tiden 2010-2016

Ar Fjarrvarme | Fjarrvarme | Vatten El
Mwh Kostnad m3 kWh

2010 1777 1580843 7914 -

2011 1 507 1453973 | 8250 -

2012 1716 1692 711 7 959 -

2013 1514 1482858 | 6150 372 341

2014 1328 1295965 7238 369 322

2015 1 386 1299742 | 7380 365 256

2016 1445 1318695 | 7660 372 350

Verksamhetsberéattelse 2016
HSB Brf Alstrémer i Alingsas



