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Styrelsens forslag till finansiering av pabyggnad av fjiarde
vaning och installation av hissar

Bakgrund

Styrelsen har sedan beslutet pa féreningsstamman 2016 arbetat med malet att fa till stand
en pabyggnad av fjarde vaning och installation av hissar. Efter muntlig uppgorelse och det
som sedan blev en del av stdmmobeslutet, var vi verens om att féreningen skulle betala
100 000 kr per hiss, totalt 1,9 milj.kr + moms (2 375 milj.kr).

Serneke skulle bygga 34 lagenheter av varierande storlek, installera hissar samt férsalja
lagenheterna och sta for hela risken med projektet. Det var for féreningen ett oerhért bra
erbjudande.

Sedan dess har arendet dragit ut pa tiden pa grund av bland annat éverklaganden och beslut
i hyresnamnden och olika skeenden i arbetet med att ta fram och fa godkant en ny
detaljplan. Fran féreningens sida har vi ocksa lagt ner mycket tid pa att komma fram till ett
bra avtal utan risker och obehagliga éverraskningar.

Utveckling

Serneke meddelade i mitten av februari 2019 att den hittills framarbetade 6verenskom-
melsen med féreningens tillskott om 1,9 milj.kr + moms inte langre ar realistisk for projektet.

For att genomfora projektet vill Serneke att féreningen betalar ytterligare 8,2 milj.kr férutom
det tidigare 6éverenskomna beloppet pa 2,3 milj.kr. Totalt ror det sig om 10,5 milj.kr.

Varfor?

e 1. Byggkostnaderna 2016-2018 har 6kat med cirka 7 %.
Med en tidigare kalkylerad byggkostnad pa cirka 93.5 milj. kr innebar det 6kade
kostnader motsvarande drygt 6,5 milj. kr.
Serneke har idag beraknat byggkostnaderna till 102 milj.kr.
e 2. Kommunen begéar enligt gallande VA-taxa 1,19 milj.kr for att ansluta de
tilkommande lagenheterna till befintligt VA-system, vilket var en dverraskning fér oss.
¢ 3. Takomlaggning och tillaggsisolering
Om vi inte genomfor pabyggnaden maste taken laggas om, vilket ar beraknat till ca
2,5 milj.kr. Aven vindarna behdver tillaggsisoleras till en offererad kostnad pa
375 000 kr. Aven takluckor och avloppsluftarna maste bytas till en berdknad kostnad
av 130 000 kr.
Dessa kostnader undviks och ar alltsa ren besparing om pabyggnad kan genomféras.
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Vad vinner féreningen? Vad far vi for pengarna?

1. Foreningen far hissar installerade till en kostnad av 10,5 milj. kr, vilket motsvarar 50 % av
vad en installation av 19 hissar kostar.

2. Fastigheten okar i varde genom ett tillskott av Iagenheter och hissar.

3. Lagenheterna okar i varde genom 0Okad tillganglighet.

4. Foreningen far 6kade arliga avgiftsintakter, vilkket medverkar till en fortsatt god ekonomi.
5. Okad tillganglighet for alla genom installation av hissar.

6. Serneke tar pa sig kostnaden for foreningens hittills nedlagda detaljplanekostnader
motsvarande ca 600 000 kr.

Styrelsens forslag

Med ovanstaende information om kostnadsutvecklingen foreslar styrelsen foreningsstamman
att besluta om ett fortsatt samarbete med Serneke fér pabyggnad av en fjarde vaning samt
installation av hissar.

Med ovanstaende information om kostnadsutvecklingen foreslar styrelsen foljande:
1. Fdéreningsstdmman beslutar att stdmman beviljar ett fortsatt samarbete med Serneke
for pabyggnad av en fjarde vaning och installation av hissar,

2. Foreningsstamman beslutar godkanna ett ytterligare tillskott pa cirka 8,2 milj.kr.




