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Bakgrund

Foreningsstamman 2017 behandlade tre motioner som rdrde tillbyggnad och
inglasning av balkonger. Styrelsen fick av stamman i uppdrag att skyndsamt
undersdka mojligheterna att bygga ut befintliga balkonger samt glasa in dessa.

Styrelsen har med anledning av detta bearbetat kommunen att i samband med
planarbetet for pAbyggnad aven mojliggora utbyggnad av vara balkonger. Detta har
inforts i de nya planbestammelserna, vilket styrelsen informerat om tidigare.

Vara balkonger ar 50 ar gamla. Styrelsen har, via RICE CBI Betonginstitut, latit utfora
en beddmning av balkongernas allmanna kondition avseende béarighet och
besténdighet. Balkongernas betongkonstruktioner ar generellt i bra skick och deras
barformaga bedéms inte vara nedsatt. Nagot storre renoveringsbehov i dagslaget
beddms inte foreligga. Skadorna ar lokala och bedéms inte farliga konstruktions-
massigt, men en del lokala atgarder maste utféras.

En storre omfattande betongrenovering ligger troligen inom 20-30 ar.

Styrelsen har undersokt olika tekniska I6sningar men vill lyfta fram alternativet nedan.

Styrelsen har &ven undersokt marknaden och har utsett Balco som leverantér om
det blir aktuellt med balkongutbyggnad.

Ekonomi

Var férening har en god och stabil ekonomi med en belaning pa 19,5 miljoner kronor.
Vi har tidigare beslutat om en investering pa 10,5 miljoner kronor for
pabyggnadsprojektet.

Balco har lamnat en offert pa balkongutbyggnad av de flesta balkongerna samt
inglasning av samtliga balkonger. Det kan i ndgot fall réra sig om skapandet av helt
nya balkonger.

Kostnaden for detta beraknas uppga till drygt 28 miljoner kronor inklusive moms.

Detta innebar da en total belaningsgrad motsvarande cirka 60 % av taxeringsvardet.
Styrelsen har i kostnadsberakningarna utgatt fran en avskrivningstid pa 50 ar pa
balkongerna.

Detta innebar en arlig amortering med 564 000 kr samt en arlig rantekostnad pa cirka
250 000 kr (vi raknar med rorlig trearig ranta (0,9 %). Avgiften per lagenhet beror pa
tilkommande balkongyta och/eller antal balkonger, vilket du kan se i
sammanstéllningen per lagenhet.

Styrelsens forslag

Huvuddelen av balkongerna férses med ny betongplatta samt glasas in (betongen
helt vaderskyddad) och forses med solskydd och heltackande matta. Vissa av
balkongerna dar utbyggnad inte &r mojlig behaller de gamla plattorna med en ny
inglasning.

Dar det, pa grund av myndighetskrav, ar mojligt kommer de nya balkongplattorna att
goras storre upp till ett totaldjup pa 2200 mm.

Balco bedomer livslangden pa de nya betongplattorna till 70 ar, i och med att man
glasar in balkongerna. Man far pa sa satt ett torrare utrymme som ar vaderskyddat
pa ett korrekt satt.



Man slipper med detta alternativ &ven underhallsintervaller vart 20:e ar.
Beraknad entreprenadtid for hela projektet ar 4-6 manader.

Balkongavgifterna kommer att bokforas pa eget konto samt redovisas separat som
en egen post pa avgiftsavierna. Detta for att lattare kunna f6lja utfall och reglera
balkongavgiften.

Mer detaljerad information kommer aven att presenteras vid balkongvisning samt pa
extra informationsmate i Hillsalen infor stamman onsdagen den 6 november Kl
17:00-19:00.

Nagra fordelar med alternativet balkongutbyggnad:

e Balkongerna kan anvandas storre delar av aret.
e Balkongerna blir stérre och kan nyttjas pa ett helt annat séatt an idag.
e Vardet pa lagenheterna och fastigheterna okar troligen.

e Inglasning medfor energibesparing, hur mycket ar dock svart att beréakna, och
minskar eventuellt forekommande kallras vid de fonster som &r mot balkong.

e Balkong och betonggolv skyddas mot vader och vind.
e Ljudnivan pa balkongerna blir avsevart mycket lagre.

o Balkongerna far en storre yta da vi 6kar de nya balkongplattornas storlek.
Samtliga inglasningar kommer att kunna éppnas upp helt om man énskar en
oppen balkong, samt kunna stangas for att fa en balkong man kan nyttja
under arets alla manader.

e Balkongerna pa plan 3 far ett fast tak.

Vad hander nu?

Eftersom vi vill att alla skall f& sa bra information som majligt och en uppfattning om
vad det kan innebara med storre balkonger samt inglasning, kommer den leverantor
som styrelsen har valt, Balco AB, att ha en visning av balkonger i fullskala i vart
omrade den 29-30 oktober. Inbjudan till visningen bifogas.

Du kallas aven till en extra féreningsstamma — tisdagen den 12 november Kl
19:00 — i Hillsalen, dar stamman far fatta beslut om styrelsens forslag till
balkongutbyggnad och inglasning. Fragan avgtra med sluten omrostning. For att ga
vidare med styrelsens forslag, kravs ett beslut med 2/3 majoritet for ett JA.

Beroende pa stammobeslutet kommer samtyckesblanketter att delas ut till samtliga
bostadsrattshavare/medlemmar.

Referenser
Referenser pa liknande balkongprojekt i Alingsas:

HSB Brf Paronet, HSB Brf Ostlyckan samt HSB Brf Mangarden dar Balco utfort
entreprenader de senaste aren.

Med vanlig halsning
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